Sajémercse Kozségi Onkormanyzat Képviselotestilletének

112004.(1X 3. jsz.Ki. RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL.
( egységes srerkeret )

Sajomercse Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete av 1997 évi LXXVIIL Trvény az
épitett kiimyeret alakithsird| & védelméril 52010, illetve annak modosildsan] szold 1999, évi
CXV. Tarveny ertclmében kapoul [elthatalmazisa alapjdn az épités helyi rendjének biztositdsa
¢rdekeben (a telepiilési Gnkormanyzatnak az orsedgos seabalyoknak meglelelden, illeive az
azokban megengedelt clidrésckkel a telepiilés kizipazpatasi teriiletének felhasznaldsdval és
becpitesevel, tovibba a kimyezet természeti, tijt és épitett értékeinek védelmével
kapesolatos, a telkekher [a0dd sajatos helyi kivelclménycket, jopokat &s kitelezettségeket
magdba Toglaldan) e alibbi dnkormdnyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatilya

1.§

A rendelet teritleti hatdlya kiterjed SAJOMERCSL teljes kivzigazgatisi terfiletére.

A rendelel hatdlya akid tartozd lerlileten teriiletet alakitani, épililetet ¢ mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve) terveznl, kivitelezni, épiten, leldjitani, dalakitani, korseerisiten,
héwiteni, lebomtani, hasendlni, valamit mindeczekre hatdsdgi engedélyt adni az dltalinos
ervény i elbirdsok mellett csak ¢s kizardlag ¢ rendelet (és a hozza tartozd szabdlyozisi tery
egyiittes) alkalmazisival szabad.

1.8
A beépitésre sednt teriiletre (belierfiletre ) vonatkozo tervlapon jeldl

Kitelerd szabdlyvorist elemek a telepilés egdse seempontjibdl leglontosabb elemek, erdnl
azok modositasa csak a szabalyozas terv felilvizsgalataval ¢s modositasaval trienhet.

Kiitelezid seabdlyozisi elemek:

A kiizteriilel és epyéb teritlet felhasznalisi egységek hatdrvonala

epités hatarvonal

az cltérd terfilet felhasznilasi egyséeek hatirvonalai

a teriilet lelhasendlisi kategoriik, a teriilet (clhaszndlisi besorolds, vezreti besorolkis
a legnagyobb beépitettség méntéke

a megengedell épilmény magassiaga
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a minimalis telekmeret

a kistolezd heépitési vanal

a karnyezetvadelmi elbiraso:
koriatozasok

3.§
1.)A beépitésre szant teriiletre (belteruletre) vonatkozo terviapon jeloht

Kotelezd  szabalyozasi  elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozas: ten
médositasaval thrienhet.

2 )4 beépitésre nem szant tardleten (vonatkozd terviapon jeldlt)

a.)A kllterilets szabalyozas terven kotelezd szabalyozasi elemnek kell
tekintani:

-a szabalyozasi vonalakal,
4 terdletfelhasznalasi egységek hataral,
4 terilletfelhasznalasi egységeken belll tvezetek hatarat,

_3 teriletfelhasznalasi egyseqg, illetve Gvezel jelet,
_a teriletfelhasznalasi egységekben, illetve sveretekbeon elfint beépithetd legkisebb

telek (faldrészlet) nagysagat,
_a tertletfelhasznalasi egyscgekben, illetve svezetekben kialakithato legkisebb

faldreszlet teriletat,
_3 belerilet bovités hatarat

bAz (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
madositasaval valtoztathatok, illetve szlintethetOk mey.

308 kotelerd erejl elameak modositasara vonatkozoan a terdletrendezési tenek
keszithserdl, egyezietéserdl, madositsaral es karbantartasardl AZ EPITETI

KORMYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL szold 1997, évi LXXVIIL sz.
torveny &s annak modositasard! s7olh 1999, évi CXV. tv. rendelkezik.

[. Fejezet
Epités’ engedilyezés allalanos szabalyai
4.§
Engedélyhez kilitt epitési munkak
4 képuiselg-lesidlel acz agyes epitményakkel,  epiissi munkakkal &5 epiies
levikenysigae! kaposalatos hatdsani cngedélyarasi eljarasokndl szld 4GH1997. (X

29y KTM rendelel B, §-aban moghalarozott cpitési munkak kit bavit ar alabbii
aABrnt
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0,5 m- nél nagyobb reklamhordozo
-videlt épdletek alfesiése, llletve szineséss
klimaberendezésak epllet homiokzatra szerclése esetén

5.§

Az epitési engedeélykérelmekhez a 461997, (X1, 29.) KIM rendelet 12, §-an, illelve
17 &-an tulmenden egyeb melléeklelekel nem kell csatolni

- vedett epilet esetén a reszletes szinezési lery
- reklamhordozd, illetve a klimaberenderés vonatkozo terveit
- kézmiipari letesitmény épitése esetén technoldgiai terv is készitendd

Epitési engedélykérelmek elbirdlasanak szabalyai
6. §

1.)Az é&pitésigyr hatdsdg a kérelem elbiralasa soran vizsgalia mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet kitelezden
meqhataroz.

2 )Azokon a terGleteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége
(Ovezete] a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és
telekalakitas is) csak a valiozasnzk megfeleléen engedélyezhetd.

3. )Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
teritlet-elokészités, kozmivesités hianya miatt) nem biztosithatok, épitési
engedely nem adhatd, elvi epitési engedély esetében az épitési engedély
feltételeit a hatarozatban kézilm kell.

4 )Epllet épitése csak olyan telken engedélyerhetd, amelynek kdozterlletrdl, vagy
magandtrdl gépjarmivel kdzvetlenll toriénd megkbzelitése biztositoft.

5.) Minden beépitésre szant terlleten az épitmenyek, dnalld rendeltetési egységek,
terllletek rendeltetésszen hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendclet 42
§-ban meghatarozott meénékd jarmitarolot, wvarakozd (parkold) helyet és
rendszeres teherszallitas esetén rakodahelyet kell biztositani.

7.8

A kbzigazgatasi teriletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

1.)A telepules kozigazgatas: terllete beepitesre szant es beepitésre nem szant
tertletbal all.

T
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214 beépitésie s7ant terllelek  altaldban 2 leleplés kiizponti es egyéb
beltertleléhez, a beépitésre nem szant lerulotek pedig altalaban a teloplles
kilteriletéher tartoznak.

3.)A beépitesre szant tertlet az alabbi leriletfelhasznalasi egysegekre (ovezelek)
tagozodik:
a Jfalusias lakaterliletek
b.} telepileskozpont vegyes terilet
c.) kildnleges terilet

434 beépitésre nem szant terllet a kovetkezd torilletfelhasznalas) egysegekne
lagozadik

a.) kizlekedési és kdemterilet,

b.) zdidterilet

c.} erdbierilet

&) mezdgazdasagi rendeltetésd terllet
i.) egyéb rendeltetési terlet

8.§

A belteriileti hatar modositasa

1. A belterDleti hatar madositdsandl és kitiizésérdl a belteriilet szabalyozasi terv
alapjan kel gondoskodni, az érvéryben levh es vonatkozo rendeletekben
utasitasokban foglaitak figyelembe vételével.

Z.) A beltertletbe kerlld terlletek rendelteteset, gvezeti besorolasat a belterllet
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriletbe vonando terlletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

A beltertletbe vonasrdl az ingatlan tulzjdonosanak kell gondoskodnia.

3) Belteriletbe vonandd terlietek (a kilterOlet telepllésszerkezeti terv szennl
lehatarolassal) a tartalék lakd &s a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terliletek.
Il. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az eqgyes teriiletfelhasznalasi egységekre
vonatkozo eldirasok

Lakoteriiletek altalanos eldirasai

5.5

1.) A tertleten f8 funkcioként elsdsorban lakoéplletek helyezhetdk el, valamint
- termeld kertgazdasagi epitmeny,
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beapitett szintterilatig i
kiszminpan épitmény, 500 m® bedpitett azintterdletig

. igargatasi, egyhazi, mivelbdesi ¢5 noveldsi oklalas pgészstguyyl, s7ociahs
épdlet, 500 m* beépitett szintteriletig

. szolgdllath ¢s szallds cpiletek 500 mi beépitetl szintterilehg

- sporflétesitmeny
Hzemanyaghiitd kivételesen sem helyezhetd e
nem zavard hatasd egyeb Gzleti epitmeny

2 Kiegeszild mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell fgyelembe: venni:
Ha a fofunkcioval egybedplive egy tomegel képez, a éplimeny es tetogennc
magassagra vonatkozd  eldirasokat kel  betartani, de a T[&funkcio
épilménymagassagat nem lepheti til.

. Kulanalld kisgeszité mellekfunkeio épitmeny-magassaga 3.5 m lehet.

3.) Az (épitmények elhelyezése) epitesi hely feleljen meg:
- alakateruletre vonatkozo jelen eldirasoknak,
a lakéteriletre vonatkozd zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
- alevegbmindségi eldirasoknak,
. milkddésiik a kozizlést, kdzrendet nem sértheti,
. az cllatd rendszerek igénybevételével azok mikbdésében zavart nem okozhat.

4) A beépitési mod altaldban oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret
indokoltta, illetve szilkségesse teszi, szabadonalld beépitesi mod s
engedélyezhetd lakotémbonként, foként a sarkok beépitésével, wvagy
sZarvanyasan,

5) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekmerateket,
telakterileteket sem &ri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalm a beépithetdséget,
melynek  fibb  szempontial:  benapozas,  tizvedelme, kGrnyezet  és
egészséguédelern. Allattartd épdiet ez esetben csak akkor helyezhetd el, ha az
dvezati eloiras nem zara ki az eléirt védétavolsag betartasat. '

6.} Egy lakotelken tobb féfunkcio épitmenye {foépilet) nem épitheto.

7.3 Kilgnalls kiszolgals melléképitmény elhelyezésének szabalyal:

- Az Gpitési telek beépitéset az epitesi helyen lehet megvaldsitani, ezen eldiras a
melléképitményekre is vonatkozik. A hatsékert minimalis méretén belil épitmenyt
alhelyezni nem lehet.

8.} Eldkertben kiszolgald melliéképitmény nem helyezheto el

9.) Allattarté  épitmény utcafrantra, clékertbe nem épilhet. Allattartd kiegészitd
funkcidju melléklétesitmények esetén az alabbi véddtavolsagokat is be kell
tartan.

. Kis haszonallat dlja &s ketrece lakéépulettol legalabb 6,0 m

. Haszonallat alja lakdépulettol 10,0 m, kifutgja 12,0 m

- Tragya és tragyalétarold legalabb 12,0 m-re legyen.

s
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1r) Kisizomi allallartas letesitményei csak komyezotvedelmi és kizegészsaglay
glitrasok alapjan a falusias lakddveret telkein lehelseges

11.) Nagylzem allattartas &tesilmeényei belterileten nem halyezhetlok el

12.) A hely érekvedelemre kijelolt terllelen a lakdgpiiet tetofedése pikkelyszeri
vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserép kerdljion, A harsany szind (zold, keék
letofedd anyag alkalmazasa nem engodhetd meg.

13.) Az Ovezetckre vonalkozd allalanos kiwetelményekel az egyes dveretrkhe:
csatolt tablazatok tartalmazzak,

14.}Az egyes Ovezelekben a tablazatokban feltuntetetteknel kisebb meéreta telkek
beépithetdségét egyedileg kell elbirdini.

Kialakult allapot
10. §

1.} A lelekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén ) telket alakitani:

a) kialakult témbben: akkor szabad, ha az uUjabb telkek teriilete eléri az
tvezetben eldirt legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és
beepitet telkek terlletének atlagos mératét.

b) tombbelsd feltaras esetén: akkor szabad, ha az djabb telkek terilete eléri a
telek eloirt legkisebb teriletet. Ebben az esetben a visszamarado (illetve
beepitett) telek terllete el kell, hogy érje az ovezeti eldirdsoknak megfelelden
beépithetd legkisebb telekteriletet,

c) kialakult telekmeéret alatt a ténylegesen meglévd telekméret értends. A telek
megosziasara csak a tdmbben kialakuit atlagos telekterlletnek megfelelden
kertlhet sor. A haromnal {6bb telket tartalmazod tomb esetében az atlagos
telektertlet szamitasa sordn a legkisebb és a legnagyobb telekterDletet
figyelmen kivill kell hagyni.

2] A Kialakult telektombben az épiletek elhelyezésénsk maodjat az epllet épitési
helyén belll elhelyezésének modjat a vonatkozd elGirasok és az illeszkedés
szabdlyai szerint kell meghatarozni,

a) az_eldkert merete a kialakult allapothoz igazodé kell, hogy legyen a témb
epitett utcaszakaszan, de legalabb az Gvezet tendletén,

b} az oldalkert merete oldaihataron allo beépités esetén, a telepitési tavolsag és
az epitmény magassag fuggvénye.

¢} a hatsokert merete el kell, hogy ére a min. 4 m-t, (de ez esetben a max.
epitmény magassag 4,0 m lehet)

d) Az dvezetben elGit, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet
ketszeresen meghaladd melysegl telek esetében az épitési hely melysége
nem haladhatja meg a 40 m-t
- sem az dvezetre eldirt telekmelységet,

-sem az Ovezetben  kialakult telekmelységnek a megengedett
épitménymagassag meérékével cstkkentett értéke.
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Cy Az dvesethen cldift, vagy az Gveratben kialakull legkisebb telekmelysdget
[ hetszernson meghaladd mélységil telok esntében az epiict milysége sem
haladhatja mey
- sem az dvezetre elbint telckmélységnek a megengedstt epitmanymanassag
I Ertekivel cekkentett dridkét
sem az ovezetben kialakult felokmeélységnek a meagengodoett épitménymagassag
mertckével cedkhentett criékel
sem a 20,0 m-os telekmélységet.

3.) Az ilinszkedés altalanos szabdlyai

Al A szabalyozasi lerven a "telepllésszerkezeli vedelem” jeld lerdleton a
lombokben altaldban oldal &s scabadondlld beépitések alakultak ki Az
ovezeti elbirasok keretei kéz6tt O épllet clhelyesése esetén - a kialakult
ulcakep vedelme védendd.

b} Az épitmény magassag &s az oldalkert mérete dsszefligg, oldalhataron allo
beepités esetén a telepitési tavolsag hatdrozza meg a szomszédos épilletek
epitmeny magassagat.

4.)Az epitesi vonal a kialakult telektomb

a. foghi] és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozé szomszédos lelek
beépitésének utcai (kbzterilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb
elbiras etiol eltérd eldirast ir eld.

b. ha a kizbensd telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetien,
lleszkedjek legaldbb két szomszédos beépitett telek illetve az érintett
utcaszakasz beepitésének uteai (kdzterilleti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha
egyeb eldiras ottdl eltérd beépitést ir eld,

3. )A Kialakult telektémbben a legnagyobb epitmény, illetve épitménymagassag
foghii esetében nem haladhatja meg

- sem a csatlakozo szomszédos éplilet magassagat

- Sem az erintett utcaszakasz sdlyozott - a beépitett telkeken allo eplletek

figyelembevetelével szamitott —utcaképi atlagos épitmény magassagot.

sarokielek esetében (vagy ha a kdzbensd telek egyik szomszédos telke
beépitetlen) nem haladhatja meg

- 5em a csatlakozd szomszédos épliletek legnagyobb magassagat,

- sem az énintett utcaszakasz atlagos épitmeénymagassagat,

B.) Uj magastetd l&tesitése, magastetd atalakitisa eseten a tetdzet magassaga -
aftalaban - ne nylljon az utcavonalon, vagy az épilet kézvetlen rdrnyezeteben alld
eplletek genncvonala fole.

a) szabadonalld beépités esetén az (1 magastetd hajlasszage - megkdzelitdleg
- legyen azonos 2z epllet kozvetlen kormyezetében allo épilet{ek)
tetdsikjanak lejtdszdgével, Ahol a szomszédos epuletiek) tetdsikjanak
hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, oft a meglévo
epliet{el)hez kel alkalmazkodni

b) félig (hézagosan) zartsorll beépités esetén a magastetd tdmege csdkkentse
a csatlakozd eplletek takaratlan tizfalait és a tetdsikiok) hajlasszdge
megkozelitdleg legyen azonos, a takarandd tlzfal(ak) oromvonalanak

S v
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hajlassragevel. O, ahol a csatlakozd szomssados épilelek oromyanalanak
hajlassziige kisebb, mint 35 fok, wvagy nagyobb mint 45 fok, a csatl

madjat esclile kell meghaldrozni a szomszedos apilletekhez ileszkedve.

A lakoteriilet dvezetei
Lf.l épitési ovezet

11§

1) Ae Gvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amealyekben

tobbsége megfelel az | lablazatban eliinaknak.

a.)a lakoepilet iegfeljebb kétlakasos Ichet, de leafeljebb két rendeltetési eqysEeg

helyezhetd el agy épllet tamegben torénd megjelenitéssel,

b.)az dveretben zansord bedpités nem engedheto

a telkek tdlnyomao

c.)a fofunkcia épitménye nem lchet alacsonyabb a mellékfunkcid épitmenynél

d.Jamennyiben a kialakult telekméret nem éni el a 550 m°-t, akkor a rendeltetési
eqysegek szamat csokkenteni, vagy melléképitmenyek &pitését korlatozni kell

(amennyiben a szlkseges vedétavolsagok nem tarthatdk be).

. TABLAZAT L1

Az épitési telek = il
Beepitesi | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb Legkizebb | Legna- [ Epitmeny
maéd jele terillete | szélesség | mélysége gyobb Max.
beépitett- | magas-
A sege saga
m L ok M
Olidalhata- Ll 550 16 30 30 4.0
onailo | O L |
Szabadon Lf-1 550 ' 16 - 20 30 4,0
| &l | §&Z : |

Szabadonalls beépités elsdsorban sarakielken alakithatd ki,

Egyeb eldirasok!
legkisebb zdldfelilet 40 %

terepszint alatti letesitmeny: zart rendszeri szigeteit szennyviztarold vagy,

tragyalé-tarold épitmeny

slllyesztett garazs epitése nem ajanioti, indokolt esetben talajmechanikai

srakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitesre, valamint az
&pitmény alapozas talajmechanikai szakvelemeny eldirasai alapjan szlkseges

statikai terv alapjan
karnyezetvédelmi besorolasok
levegamindség: (altalanos levegdmindségi besorolas)

rajvédelmi és rezgésvedeimi besorolas falusias lakdterdlet

Kazmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa stmenetileg sem engedhetd meg. A SZennyviz

csatornahalozat kiépitése utan a halozatra valt rakotés kotelezd

akozas

== -




Li-ll épitési Gvezet
12.5

1.} Az dvezetbe azok a lakotémbar tarloznak, amelyekben a telkek tainyomd
tobbscge meglelel az ll. tablazatban eldirtaknak
aja lakoapilet legfeljebb ketlakasos Ichet, de legleljebb ket rendeltetes) eqyseg
helyezhato el egy épllet tomegben torlénd megjelenitéssel
b.az wvezelben zarlsord beepilés (hézagosan zarsoro  beépités) nem
engedhotd.
c.}a fofunkcid épitmeanye nem lehat alacsonyabb a mellékfunkcid épitmanynél
damennyiben a kialakult telekmérel nem éri el az 800 m-t, akkor a rendelletési
egysegek szamat csdkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikseges véddtavolsagok nem tarthatok be).

IL.TABLAZAT Lf-II

Az Gpitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Leana- | Epitmény
mad jele terdlete | szelesseg | melysége | Gyobb -max.
beepiteft- | magas-
| _ Sége saga
m’ M S N
Oldalhata- Lf-1 600 16 40 30 4.0
ronalle | 0 e ! e
Szabadon | Lf-ll BO0 16 40 30 4.0
alld SZ

Ezahad:}nallﬁ_heépités elsdsorban *s:amhtell-f.en alakithato ki

Egyeb eldirasok:
legkisebb zdldfeldlet 40 %
terepszint alatti letesitmeény, zart rendszer( szigetelt szennyviztarolo vagy,
ragyale-tarold épitmeny :
siillyeszielt garazs eépitése nem ajaniolft, indokolt esetben talajmechanikai
szakvelemeny alapjan terv keészitendd az eplités alath viztelenitésre, valamint az
epilet viz ellen védelmére vonatkozdan
epitmény alapozas talajmechanikal szakvélemény eldirasai alapjan szikséges
slalikal terv alapjan
kémyezetvédelmi bescorolasok
levegdmindség: {altalanos levegdmindségi besorolas)
zajvédelmi és rezgésvedelmi besorolas falusias lakoterilet
Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasziasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
esatornahalozat kigpitése utan a haldzatra vald rakités kitelezo.
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LE-Il epitcsi ovezet

13.5

1.0z Ovezctbe azok a lakolombdk tartoznak, amelyekben a lelkek [Ginyomd

labbsége megfelel az Il tablazathan eldirtaknak,

a)a lakocpilet legfeliebh negylakasos lehet, de legfeljebb nigy rendeltetési
efysen helyezheld el

bar Gvesstben carlsort bespites nem engedhetd

¢ )a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabib a mellékfunkcia epitmanynél
d.Jamennyiben a kialakult telckméret nem éri el a 700 m*-t, akkor a rendeltetési
egysegek szamat csdkkenten, vagy mellékfunkcid épitését korlatozni kel
{amennyiben a szikséges véditavolsagok nem tarthatok be)

. TABLAZAT Lf-1II,

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény
mad jele terilete | szélesség | mélysége | gyobb Max.
| beapitett- | magas-
Shd sege s3ga
i [ M [ m | % | M
Oldalhata- | LE-1I 700 16 40 30 4.5
ron alld | O
Szabadon |Lf-IlI | 700 16 40 a0 45
{alla sZ |

Szabadonalls beépités elsésorban saroktelken alakithatd ki,

Egyeb eléirasok:

legkisebb zéldfelilet 40 % )

terepszint alatti 1&tesitmény: zart rendszerl szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyalétarold épitmény

slillyesrtett gardzs épitése nem ajaniott, indokolt esetben talajmechanikai
szakveélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitesre, valamint az
&pitmény alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan szikséges
statikai terv alapjan

kornyezetvedelmi besoralasok

levegdmindség: (altalanos levegdmintséqi besorolas)

Zajvedelmi s rezgesvedelmi besorolas falusias lakdterlet

Kdzmivesites: reszleges

A szennyvizek szikkasztdsa &tmenetileg sem engedheto meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra vald rakotés kitelezd
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Vegyes terilct
14 §

A vegyes terGlel lakd, kereskodelni, szolgiltatc és o lelepllési infrastruktira
alaptokd cliatast biztosito intézmeényrendszerénck clhelyczescre szolgal.

A vegyes terdlet lehet
telepiléskdzpont vegyes terllet

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Altalanos eldirasai

15§

1.4 telepiléskizpont vegyes terdlet tobb Gnalld rendeklietési egyseget magaba
foglald, lakd és olyan helyi telepilési szint igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, okiatasi, egeszseglgyl, szocialis
épilletek, valamint sportlétesitmeények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetben
nincsenek zavard hatassal a lakofunkcidra,

2.)A teleplléskozpont vegyes tertleten elhelyezhetd:
lakdéepilet
Igazgatasi epllet
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgdltato epllet
aqyeb kizdsseg srorakoztato epilet
egyhazi, oktatasi, egészséglgyl, szocialis épllet
sportépitmeény
Uzemanyagtiitd kivételesen semn helyezhetd el

3.)A telepiléskdzpont vegyes terlleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivetelesen elhelyezhetd,

Nem zavaro hatasu egyeb gazdasagi epitmeny
Termeld kertészeti épitmeny

4.4 telepiléskizpont vegyes terlileten nem helyezhetd el dnallo parkoloterilet s
gardzs a 3.5 t onsllynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmuvek szamara.

Tilos az tvezetben a sugarzott hirkdzlés tormyainak létesitése
Tilos lemezhazas trafd &s epitett gaznyomas szabalyozd elhelyezése

Epitészeti karakter szabalyozas

Labazat kepzesnel:
Ko, milkd, vagy egyéb igényes lermészetes anyag hasznalhato fel.
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Falfeliilet képzésnél:
Vakolt fehér vagy pasziell szinek, rikitd erds szinek nem ulkalmazhatok

Falburkolat kialakitasanal:
Ké, mikd mészhomok tegla tagoll, plasztikus homlokzatképzes o holyi hagyomanyos
diszité motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakinecseinek felhasznalasaval

trténhet.

Homlokzat arany rendszer Kialakitasanal:

A hagyomanyos lakdkbrmyezeti kultura hagyomanyal szennti nyilas es falfelllet
arany, valamint a homlokzat és a tetd felépiimeny arany keriilion kialakitasra.
Oromial falazatian, lletve deszhdzoltan is megjelenithetd,

Tetdszerkezet kialakitasanal:
A tetd gering altalaban utcéra merdleges | de hajlitott haz esetén utcaval

parhuzamos tsszetell tetdidom is epithetd.

Lapostetd nem épithetd,
Tetdfedésre hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez nem

alkalmazhatb.
A tetd felileten allé tetd ablak nem épithetd, legfeljebb fekvo tetd ablak egyedileg,

vagy sorolva helyezheto el.
Miianyag elétett nem épithetd

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet, dominansan la koépiiletek elhelyezésere

szolgalo kis telkes alovezet
Vit

16 §

1.)A terdlet épitési dvezeteinek legfontosabb eldirdsai:
A terlileten sport létesitmény 1 ha terdlet nagysagig elhelyezhetd

V. TABLAZAT
[ Dvezeti jel Min. kial. |  Min. kial Legnagyobb IMax. epitm.
Telekterillet | Telekszélesség | beépitettseg Magassag
M2 1 % M
Vit ' 600" | 16 | 30 45
{0{5Z) !

0 oldalhataron allo
S7Z szabadonalld beépitési mod
K akialakult telekméretek

Hézagosan zartsoru beépites, kivetelesen, ha az ulcakep indokoltta tesz,

megengedhetd.

== § "[ﬁ"!
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290 kiclakull beepilést tertleleken az () és az atepilo hazak eselebon az
utcakepbe illesziést az engedelyezesi terv keszitésekor a sromssedos 3-3 epllelel
tellontetd. legaldbhb 1200 moa. utcakep készitdsdvel kell bemutalii hézagosan
sartsond (félig zansora) beepités nem engedhetd maeg

3 Kazterilet felah telekhataron maximum 1,2 m magas, attdrt kerites lotesitése
engedelyezheto

4. )4z intézmanyekhez ax OTEK sezerinti, eldirt gépjarmil virakozohelyekel lelken
belil kell biztositani.

5 yMeglev, kiatakult, 10-14 m kbzotl szélességl lakotelkek beepitese, illetve azokon
laves épiiletek atépitése engedélyszhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességll telkek csetében 4 m-re
csOkkenthetd, Az ovezotben az elhelyezhelt épitmények legnagyobb epitmeny
magassaga 4.0 m lehel

6. )Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.3A minimalis teleknagysagot intezmények elhelyezésénél az agazal szabvanyok és
a technoldgiai tervek szabjak meg. {Id. oktatasi intézmeények minimalis telke)

8.)5zabadonalld beépités elsdsorban sarcktelken alakithatd ki

Egyeb eldirasok.

legkizebb zoldfelllet 20 %

terepszint alatti lstesitmény: zan rendszer( szigetelt szennyviztarolo vagy, tragyalé-
tarols épltmény

siillyesziett gardzs épitése npem ajaniott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitesre, valamint az
kirnyezetvedelmi besorolasok

levegimindség: (altalanos levegdtisztasagvédelmi tvezet)

zajvedelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakdterdlet

Kozmivesites: részieges

A szenmyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kigpitése utdn a haldzatra valo rakotés kitelezo.

Kiillénleges teriletek
17.§

1.)A kiiltnleges terilletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
epitmények klldnlegessége miatt (helyhez kotbttek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetikre, vagy a kornyezetlk megengedett kulsd hatésaitdl is védelmet
igényeinek), a telepulési infrastruktira jelentds intézmenye.

2 14 kilnleges terbletek terdletfelhasznalasi mod szerinli tagozodasa:
Kilonleges teriletnek mindstlnek az alabbi letesitmenyek glhelyezéseare kijelolt
terdletak:
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a) lemetd Kit)

b.) szabadidd kdzpont K (£7)
¢y temetd K L)

g) pincés terilet K (pi)

vTABLA: o DI S .
N Az epites tvezet funkoionalis besorolasa =
_ —  __ Azepites telek - iy
Bveret | Funkcionalis | Beépilési | | eghisebb | egnangyobb Epitménymagassiy
jele besorplas mod terilel | beépilettseg legkisebb-
m’ % lognagyobb éricke '
m
Kt Miikidd Csak K = (K)3.5
| temetd kiszolgalo 1000~
éplilet(S2)
Ksp és|Sporttelep —| 82 K 10 4.5
Ksz szabadidd (1000}
i | kbzpont _ -
Kpi Pince 0O (SZ)Z K
'- (0-200 ) a0 | 2,5 |

L ? ' 1
1 K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelalt terileti hatarok
3 A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithatd ki, kiveve ha a szabalyozasi

terv ezt lehetdvé teszl

A pincés terlletekre vonatkoza kilon elbirasok:

0j pince |étesitese banyageologial szakvélemeny alapjan létesithetd

a szomszéd tulajdonos pincéje ala Ureget I&tesiteni tilos

_  mindenféle pinceapitési tevekenyseg engedely kiteles, az engedélyezesi tervnek
karmyezet abrazolast tartalmaznia kell. (fotd melléklet, terkep, utcakép melieklet)

. legalabb 1.4 m-es foldtakaras biztositasa szikséges (] pince létesitése eseten
ennek hianyaban statikai szakvéleménnyel kel igazolni az épitmeny allékonysagat.

- a pincelreg max 3 m mély 4 m széles es 15 m hosszu lehet,

- a kiszteruleti pineék korlatozottan forgalomkepes teriletek (eladhatok)

. a kazterlleti pincéken faldiakaras biztositasa szikseges, felépitmény kozteriletll
pincékre nem épithetd, a bejarati homlokzaton erkély, loggia nem létesithetd

_ a pincek zartsorban” Osszeapithetdk, vagy szabadonalloan is épithetdk a kialakult
allapotnak megfelelen, Szabadonallo beepites esetan min.1m tavolsag betartando.

- A pinces terliletek Ofjain a tehergépjarmi forgalom nem engedhetd meg,

lil.LFejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kézlekedési teriiletek altalanos eléirasai

18.§

1.)Az dvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerekparutak, a gépjarmua varakoZo
helyek (parkolok) —a kozteriletnek nem minésilé telken megvaldsulok kivetelével -,

-

Pl
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g jardak és gyalogutak, mindezak  csomopontal, yirelveselési rendszere s
kéirnyecelvadelmi letesitményel, tovabbad a kosmilivek és a hirkozles épitmenyeinck
clhelyezésdre szolnal A kdzulak elhelyezese céljabol a lelepilesszerkezeti terven
abraroltakrak  meglelelion  atkategonaktol  flgaden,  legalibb a Kovelkeso
seelesseql epitesi terdletat kell biztositani:

Tarzshalozati jelentdsego ut eseten 30 m

Orszagos mellékutak esctén 22 m
Helyi gyijtulak esetén 16m
Kinteraleti 1o daldutak eselén 12 m
Kiszolgald vtak esetén 10 m
Kerékpanit csetén 3 m

2 W\ kbzlekedési terlleten clhelyezhetd a kbzlckedés kiszolgaldi:
Kézlekedési letesilmenyck
Kdzmivek és hirkgzlési [étesitmények

3.)Az orszagos kézutakat érintd 0j csomdpontok vagy Utcsatlakozasok tervezesekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szam( utcsatlakozasck ideiglenes
miszaki eldirasaiban foglaltakat.

4 JFigyelembe kell venni tovabba az 1988, |. térvény, illetve ennek végrehajtasarol
szolo 30/1988. (IV.21.) MT rendeletat
az ulak Torgalomszabdlyozasardl és a kozoti jelzésekrd] szalo 2011884, (XILO01.)

KM sz, rendeletet
a kbzutak igazgatasardl szold 191994, (V. 21.) KHVYM rendeletet.

Kézmiilétesitmények, kézmiallatas
19.§

1.)A kitzmahalézatok és kizmilétesitmenyek elhelyezésenel az (OTEK eldirasait,
valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell fartani.

2)A  kozmilétesitmények Agazati  eldirdsok  szerinti  vedtlavolsagon  belul
mindennemd tevékenyséq csak az illetékes Ozemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

3.)Uj ktizmivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, epitmeny,
epulet-, miitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévo kizmivezetekek
nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével Utkdzd meglévd
kdzmivezetékek, wvagy kozmilétesitmeények kivaltasat, wvagy szabvanyos
keresztezesi agazat eldirasok szennt kell kivitelezni,

414 meglévd kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald

kivallasokal, vagy szabvanyos keresztezes kigpitésekor azoknak — szikség eseten
— egvideju rekonstrukcidjardl is gondoskadni kell

1
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5F pilletek épitésere engedely csak az Aucrot] eldirasoknak meglelald kizmivesi-
l&s birtositisa csotén adhald,

0G94 kipiokedésiojlosztést, a terdletfeflesziast a kézmil Anazati lejloaztés) lervekkel
egyecsletni kell a célszert kivitelezés erdekeben

7 3A kozmivezetékek telepitésenel (alepiteskor es gj vezetek latesitésekor) a
gazdasagos lerllethasznalatra figyelmel kell forditani. Utak alalt a kdzmivek
alrendezesénal mindig a taviati tsszes kdzmil elhelyezesi lehetdségét kell
figyelernbe venni, A csak taviatban varhatd kbrmi szamara is a legkedveziobb
nyormvonal fektetési helyel szabadon kell hagyni, nem szabad cleepitani,

8 )Kdzmivezelék, jarulekos kozmilélesitményck elhelyezésénél az esztétikal
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

g, JMindennemi &pitési tevékenységnél a meglévd ¢s megmaradd kozmivezelekek,
vagy kézmiletesitmények védelmeérdl gondoskodni kell.

10.)Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejl kiepiteserdl illetve
a meglévd kdzmivek szikseges egyidejl rekonstrukeidjardl gondoskodni kell.

11.)5zennyvizkezelés, csapadekviz glvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennywvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedelyszhetd.

b.) A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna haldzat megépitéseig
stmeneti kozmipotla berendezésként — szigorlan ellendrzitten kivitelezett —
zart szennyviztarozé medencék létesitése engedélyezhetd. A Zzan
szennyviztarozéd medencékbdl az dsszegyljtott szennyvizet a Kijeldlt
szennyvizledritd helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakitésekst, valamint a felhagyott
kutakba térténd szennyvizbekdtéseket meg kell szintetni.

d) A gazdasagi terlleten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belol keil
elétisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdsagok
altal el@irt mérteki elotisztitds utan szabad a kdzcsatornakba bevezetm.

&} & VIZIG kezelésében lévd vizfolyasak, vizfellletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelést vizfolyasok partéleitdl 6-8, az onkormanyzat kezelésben lévd
vizfalyasok, vizfellletek parteleitdl 2-2 m, a nyilt arkok menten legalabb az
egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélesseégl sav
karbantartas szamara szabadon hagyandao.

f) A magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
teriileteket dvarkok létesitésével kell megvédeni. Az Gvarkok beltertleti nyilt
srkokba csatlakozasa eldtt hordalékfogok telepitése szikseges.

12 )Willamosenergia ellatas
a) A kozépfesziltségid 20 kV-os osziopra fekietve epiteft villamoshalozatok
eldirasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Gvezetet
szabadon kell hagyni. A 20 k\V-os vezetek veddtavolsaga kilteruleten 5-5 m,
helerileten 2.5-2 5 m a szélso szalakiol. A szélsd szalak tavolsaga 3 m.
b} A villamosenergia eloszté  haldzatok fald feletti elhelyezése egyelore
teriletgazdalkodasi  szempontbol fennmarad, az utcabltorozasi es

rm—f
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utcalasitas lehetdség biclositisa érdekében a haloratokal kdzds oszlopsorra

] kell elhelyesni, a kozvildgitdsi lampatesteket tartd oszlopokra. [losszabb
tavon o villamosenergia kbzép- 65 kisfeszilltségl, valamint a kievilagitasi
'1 haltzalakat foldkabelbe fekietve kell epiten.

13.)EGarclatas

1 a) Mz émvényes eloirasok szernt a foldgazvezettk biztonsagl overele a
toldgazvesalék falsikjatal nagykézépnyomdist vereték eselén 99 m. A
kbzepnyomasl vezeték hirtonsagi dvezete az atmérdtdl figaien jobbra balia
3-0 m kazoth, a kisnyomasd veroldke 3-2 m,

b JK&zépnyomasd foldgazellatasa terileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az
épiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk el A berendezes a telkek
elékerjeiben, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb homlokzatara

szerelhetoek,
14.)Tavkozlés

a) A tavkézlési halozatot lEtesitésekor illetve rekonstrukciojakor szlkseges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épileni.

b} A fald feletti veretés fennmaradasaig, teriletgazdalkedasi okokbol, valamint
az utca fasitasi és utcabltorozasi lehetbségének a biztositasara a 0.4 kV-0s,
a kozvilagitasi s a tavkozlés: szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell

vezetni.
c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni
KilterGleten térténd elhelyezés esetén az ANPI és a miemleki hatdsag

eqgyetértd véleménye szikséges.
Kozterilletek kialakitaza, nyilvantartasa és hasznalata
20.§

134 telepiiles igazgatasi teriiletén kdzterGletként a szabalyozasi terveken ekkent
jelsht és az ingatlan-nyilvantartdsban igy bejegyzett tertleteket kell szaman

| tartani

2 1A kézteriletekel rendeltetésének megfelelden barki szabadon hasznalhatja, de a
' hasznalat masok hasonld jogait nem korlatozhatja,

304 kiirterilet rendeltetéséttl eltérd hasznalathoz a tulsjdonos, az Onkormanyzat
hozzajaruldsa szikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitesi tevekeny-
séggel is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tl, az épitési hatosag engedélye is
s7llkséges.

44 telepilés kozterliletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kozt kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdmegkoziekedési varohely,
parkold, informacios tabla) elhelyezese

= L
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Kartiszlasagoal kaposolatos épitmanyek, targyak elhelyerase

Ucan buitorok, mitargyak (szobar, kat, dra, sib.) elhelyezese

Tavhesroldfilke elhelyezése

Epitési munkaval kaposolatos 18tesitmenyek, epitbanyarok iddlegas elhelyezese
n ) Taltballomast csak a szabalyozasi terv szerint lehel elhehyezni.
§)Tomegkozliekedési varakozdhelyeket az ulcaképbe llleszhedo maodon lehet cpitem.

74 kbzleriletek eredeti rendeltelésatdl cltérd hasznalatat, annak idotartamat, a
haszndlat egyéh feltételelt, pl a hasznalali dijat, és egyéb clvarasokat, valamint
az engedély nélkili szankciokat kilén  @nkormanyzati  rendeletben kel

szabalyozni
Zoldterilletek (Z)

Altalanos eldirasok
21.5
A kizseg terileten az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belterileten:

Beépitésre nem szant tvezet kerllt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv
tinteti fel,

Kozparkok terulete
228

Az dvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

Terlletiknek kozutral, kéztérrdl kizvetlenil megkdzelithetének kell lennie.

Az dvezetbe elhelyezhetd:

a.)4 pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)

b.)Vendéglats, elarusitd épilet, nyilvanos illembely
A terilet fenntartasahoz sziks&ges épllet | aldbanyaszoft terlileten csak
faépitmények helyezhetdk el talajmechanikai szakvélemény alapjan.

_Erdéteriiletek E
Altalanos eloirasok

23§

1) A legmagasabb szintll jogszabdly Az erddrdl és az erdd védelmerdl szold
térveny 1996, évi XIV. tv.
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25 A kazsig iguzgalasi werilelen az OTEK 6, § (1) £5 28, § alapjan oz erdoteriletex
gveretekre vald hontdsa a  lelepilessserkesetli torv  tertletfelhasznalasra
vonatkozo meghatarozasa alapian

E vk kiirmyezetvedelmi célu erdd
I' g gazdasdyi cél crdd

fversetok keriiltek mengkiildnbiztetésre

E-vk dvezet
Kéarmyezetvedelmi rendeltetési erddk

24.5

1)lelepitésik  szikség szerint a komyezetre  arlalmas  busds uzemek
vedatavolsaganak csokkentése, a lakéterlletek vedelme erdekében tirtenik.

2 \Teriletikon épitmények nem helyezhetdk el.

E-g dovezet
Gazdasagi erdok

25.5

1.)8z erdd terlletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, masximum
0,5 %-os beépitetiségael.

2.)A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell

3)A megengedett maximalis épitménymagassag 35 m, Az eéplleleket
szabadondlidan kell elhelyazni.

Mezégazdasagi teriletek
Altalanos eldirasok

26.5

1.4 kozség kilterlleténsk, mezégazdasagi termelést (ndvenytermelest, szald és
gylimblcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast s tarolast)
szolgald resze. ]

2.)A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 8. § (3) alapjan és a 28. § eldirasainak
megfeleléen a kivetkezd dvezetek keriltek kijelSlésre:

Ma-E (déntden) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanto mivelesd terulet
— extenziv teriliet
Mk kerigazdalkodasra szolgalo terllet, ultetvenyek

3.4 teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terliet Epitesi
hagyomanyainak megfeleloen kel kialakitam
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Ma-E
(dontden) Gyep, legeld vagy kisparcellas szantd miivelésd teriilet

27.8

1) Az tvezetbe a merdgazdasagl terlictek azon — viszonylag egybefligglh reszel
tartoznak, ahal a gyep, legeld mivelesh teriictek meghataroza  aranyban
talalhatak, ezért foként a legeltetés, Sllallartas jelent a fo gardalkodas
tovékenyseget. A telekalakitas és épites fclicielei a meghatarozd tevékenyseghez
igazodva kerlitek meghatarozasra,

VI. TABLA

Az épitési telkek
Beépitesi mod | Ovezetijele | Legkisebb | Legnagyobb Epitmény max.
_ terilet beépitettsége | magassaga
L m* o M
SZ Ma-E 1000+ 10 ha 3 4.5 o=

1

2)Tanya és farmgazdasag 1000 m® épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot elérd terlilet fenntartas, biroklas esaten lehetséges, vagy igazolni
szikséges a mezdgazdalkodasbdl vald megélhetest Szabadonallo beépitési
maddal, maximum 4,5 m epitmény magassagu épliletekkel, a telekterulet
maximum 3- %:-dnak beépitésével.

Mezogazdasagi majorok

Az épitési telkek T = =
Beepitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna Epitmény
mod jele terilete | szélesség | mélysege gyobb -max.
beépitett- | magas-
- sege saga
oy M M % ~—m |
Szabadon | Ma:G 1000 | 50 | 25 - 40 45
allé ; |

Silo épitése esetén az epitmény magassagot a techneldgiai terv alapjan kel

meghatarozni.
kilterileten épitmény elhelyezése szintén csak talajmechanikai  szakvelemeny

alapjan lehetseges.
Kertgazdalkodasra szolgalo terilet,

Gylumolcsos terilet
Mk

28.§
1 }Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi terlietek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,

tilnyoméarészt 52616, gyimilcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak

D




21

434 legksebh hﬁﬁ}iitt:elﬁ: telek terdlete se810, gyamiblesds, vagy ket Imiivelési a9
aselén T20 m°, szantd vagy gyep mivelés esctan 1500 me, Az dvezetben cgy
gacsdasagi épilel helyezhetd e, melynek alapterllete 30 m”,

534z 1. kategdniaji szolbkataszierbe Lartozd terdletek epiles) folletele
Az dverotben dllattartd épiiletek nem helyezhetok el
I Gldbevajt pince létesitheld.

VILTABLA
— T Az eépitésitelkek
Heopitési mod | Ovezetijele | Legkisebb | Legnagyobb Epitmény max.
- _ _ | lerilet beepitetisege magassaga
' | M’ % . I !
57 | Mk 1500-2000 g | 3.5 l

Lakd vagy pinendtér elhelyezésének feltétele 3000 m” telekterilet és legalabb 5 ha
(ltetvény tulajdonlasa szlkséges. Alabanyaszott terileten épitmény elhelyezcse
talajmechanikai szakvélemény alapjan lehetséges.

Egyeéb teriiletek
V-1, V-2 dvezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek
29.§
1.V-1 jelii dvezetbe tartozik, a Mercse-patak

2.1W-2 jeld ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi terliletek: a kdzcelo nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terilete ved gterlileter, iletve a tarozok

Tertletikon épitmények nem helyezhetdk el

Védett teriiletek
305

Az orszagos védelemn az dsszes tubbi védettségi kategorianal (2 Termeszeli
Tertletek, az Okalégiai Halbzat terlletei, Erzékeny Természeti Terllet es Kulonleges
Madarvédelmi Terilletek) magasabb szintl, ezért a Lazberc Tajvedelmi Korzel
vadett teriletén kizérolag természetvédelmi céld tevékenységek folylathatok,
melyekre az L.T.K. Kezelési Tervében foglaltak az wranyadak. A Kezelesi Terv a
Bikki Memzeti Park Igazgatosagan hozzaferhetd.

Az eqyeb, Sajomercse kozigazgatasi teriletét érintd védetisegi kategoriat:
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A 212002 1. 23.}__Hn'jrn:F"|"M cgyittes rendelet 2, srami melickletébon foglaltak
alapjan SAJOMERCSE rara a Heves-Borsodi dombség kiemelten fontos ETT
rsane altal Arintetl terdlot

A killénlegesen érékes és  érzékeny dkoszisztémak biztonsagos megdvasa
crdeckeben a BNEFI Sajomorcse kdzsog killeriletének a Lazbérci Tajvadelmi
korzetiel hataros 500 m-es savianak véddovezetté (pufferzdna) nyilvanitasat tartja
seiksaegesnek. Ugyanerre a helyi jelentdségd torilet hataratdl sramitva 100-200 m
szeles vedOovezetot javasolja.

A Nemzell Okoldginl  Haldzathban  Sajomercse  kbzseég  kOlerdlete  Oholdgiai
vddovezetkent (puffezdnaként) funkcional 500 m —es korretben a Larborci TK
hraldra miatt,

A vedett terllet es Rirnyezete, az ottani ¢lovildg, a tajkép, valamint az &l vizfolyasok
es az azokat kiseérd okologiai (zold) folyosdk allapotanak védelme érdekében az
devago jogszabalyok (az 1996, évi LIL torvény és a 166/199%. (XI. 19)
kormanyrendelet / altal biztositott jogkér alapjan a BP (szak) hatdsagként mikodik

kbzre,

IV.Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
31.§

1.)A telepules beepitésre szant teriletén épllet csak épitési telken helyezhetd el
(kivetelt kepeznek ez aldl a kdzterlleten, zdldterileten torténd épitések).

2)A telepilés beépitesre nem szant terbletein U épitményt épiteni, meglévd
epitmenyt  atalakitani, bdviteni, rendeltetését wvagy haszndlati  modjat
megvaltoztatr csak akkor szabad, ha

a.)a terllet rendeltetésszerd hasznalatat szolgalja,

b.}kdzérdeket nem sér,

c.Jaz epitmenyek csak a hozzajuk tartozd terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igenybe eés biztositolt, hogy az épitmények a telekterilete nélkial nem
idegenithetok el.

32.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal enntett terlleteket, terlletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepilés igazgatasi terletét érinté tilalmak, korlatozasok:

33.§

Telekalakitas szabalyai

1.) Az OTEK lIl. fejezetében foglaliak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
kell eljarm.
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2. Telkel csak (gy szabad alakitani, hogy a terblel rendeltelesénck megfelaie
hasznalalta alkalmas legyen, tovabbd annak alakja, lerjedelme, beepitefiscge a
szabdlyozisi eivnek s a vonatkozd jogszabdalyoknak megfelelen.

3.) A szabalyorasi torv szerinti telekesoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az ogyesitell foldreszletbol ki kell venmi a kozterdleteket, mayd a fennmaiadt
terliletat a teriletre vonatkoza elbirasoknak meagfeleld tolkekre kell felosztani.

Ulépitési es kozmicpitési hoszajarulds meglzelésére kell kdteleani azokat az
ingallamulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat énnten a lelepllési dnkormanyzal
hely kGzutat, kbzmive! létesit.
Az Olépitési és kozmivesitési hozzajarulas ménékél, aranyat, az  enntetl
ingatlantulajdonosok korél, a fizetés maodjat es iddpontjat a telepllési énkormanyzat
kislin rendeleiben szabalyozza.

348
Az elrendelt telepilésrendezési kitelezetiségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jeayezni

35.5
Telepllésrendezési  intézkedések kovetkeztében okozott karok eseteben a

tulajdonost, haszonélvezdt korldtozdsi kartalanitds illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mertekét és rendszerességét az 1997, évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekeében a
telepiilésrendezési infézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
teleplilési Gnkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitisat és azok merteket
célszarll napirenden tartani &s kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremten.
V. Fejezet
A kiirnyezet védelmére vonatkozo eldirasok
36.§

1) A komyezet vedelmérdl szolo 1995, évi XL torvény alapjan a helyi
kormyezetvédelmi programot el kell késziteni.

2.) A kémyezetvédelem részletes eldirasait az Onkormanyzat kémyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyazni.

L=
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a.) Levegotisztasaq védelem:

|evegdtisztasag védelmi szempontbdl a 21/2001.41. 14.) Korm rendelet,
lowibba e jogszabaly ulasithsainak (102001119 KoM rendelel és a
1472001, (V.9.) KdM EUM-FVM egyllles rendelet, valamint a 17/2001. (Mill. 21)
KoM, valamint a 23/2001 (¥X1.13)) KOM rendelet eldirasainak megieleléen a
levegominusegr  hatarerlékek  bhirtositandok E szerint  levegdminoség
dvezetekel kell kialakilan A telepulés belterilete sz okologailag érrekeny
Irvegiminfiséqgi dveretbe foq tartozni.

A legseennyezellségl egessségigyi hatarériékeket a 1472001 (V.).) KalM-Eih-
FWVM egyiittes rendelet 1. szamd melléklete tartalmazza

A terdlelen kizarolag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhetdk el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a — légszennye
Zzettsegre gyakorolt hatasa kKielégiti - az adott tertlet besorolasi kategorajara
vonatkozo kivetelmenyeket teljesiti, komyezetveszélyeztetést nem okoz.

Lakd és intézmenyterlleten csak olyan szolgaltatd ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat mikadési engedélyt, amely szikség szerint az érintett
hatdsagok velemenyevel is ala van tamasztva.

Valamennyl  orszagos rendeletben  szabalyozott  tevékenységi  kor
megvaldsitasa eldtt kdrnyezeti hatastanulmany készitendd a 2002001 (1114 ).
Korm. sz. rendelet alapjan.

A kdrnyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelhetd el, amennyiben a kérnyezetallapot veszélyeztetetisége és
a megelbzés vagy Karelharitas lehetséges modozatai nem kellben tisztazottak.

A kidmyezet vedelmerdl szolo 1995 évi LI tv, és az azt modositd 2000. évi
CXXIX torény valamint a 120/2001. (V. 30) Korm. rendelettel modositott
21/2001. (I, 14.) Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak eldirasai
alapjan, illetve a 2000 évi CXXIX térveny 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti
hulladék dgetését kildn dnkormanyzat dital szabdlyozott mddon lehet

elvegezni.

Szagos, blzds tevekenyseég a telepililés beépitett terGletétdél 1000 m
tavalsagban folytathatd. EH4Gl elterni technologian korszerlsites es egyedi
hatdsagi elbiralas altal lehetséges.

Az gliattartast az Onkormanyzat &llattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni,

b.) Zajvédelem:

Zajvedelmn szempontbol a 8 /2002, (. 22) KoM-EUM eldirasai szerinti
hatarérigkek alapjan kell kialakitani a zajvédelmi tivezeteket.
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A Aelepilldés befteulede sajvidolmi sremponlbdl a falusias bedpitést ovoratbe
tartozik

A za) es rezges ellend virdelem érdekében barmely #zajt kibocsald [Ctesitmeny
ceak abban az esetben Gzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban
a7 osetben folytathats, ha az dllala kibocsatoll zaj mentohe kornyezeleben a
vonatkorzo rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgesvédelernre  vonalkozdan  sanlen  eren rendelel  hatarériekel 2
mérvadoak.

A hangositd berendezéseket zajvedelm szempontbol,  lletve  valamenny
szolgaltatdi  levékenységgel ssszefiiggh  zajkibocsatd  forrdst a  helyi
ankarmanyzattal is engedélyeztetni kell

c.) Vizvédelem:

A felszini vizek mindsége védelmének egyes szabalyairdl szald 203/2001.
(%26 Kormanyrendelet a vizmindségvédelmi kivetelmenyeket szabalyozza.

A jogszabaly célja a felszini vizek jo allapotanak megdrzese |, illetve elérésének
biztositasa.

SAJGMERCSE szennyezés — eérzékenységi szempontbol a felszini vizek
mindségét érintd tevékenységgel osszefliggd egyes feladatokrdl szold 33/2000.
(11, 17.) Korm, rendelet 2/1. melleklete szennt B", araz érzékeny kategoriaba
keriilt besorolasra,

A vizek mezogazdasagi eredetl nitrat — szennyezessel szembeni vedelemrdl
alketott 492001 (V. 3.) Karm, rendelet 2. sz, melléklete szerint nitrat erzékeny
terilet, ennek érelmében a terulelen mezbgazdasagi tevékenyseget
folytatoknak be kell tartaniuk a rendelet eldirasait & kovetniik kell az 1. sz.
melléklet — ,a j0 mezigazdasagl gyakorlat szabalyal a vizek nitrat
szennyezésensk megeldzése, cedkkentése erdekeben - elbirasait.

A kiizség kizigazgatasi teriletét énntd vizfolyasok mentén a 461999, {lI. 18.)
Kormanyrendeletben elirt parti savokat biztositani kell, Ezek hasznositasa
csak a hivatkozott rendeletekben megfelelo lehet.

Tervezett U] lakd- és ipar épiletek csak a 25371997, (X11.20.) Kormanyrendelet
{ OTEK) 8 §-dban , valamint az ezt modosito 362002, (HL7.)
Kormanyrendeletben meghatarozott telies ktzmivesitettseggel iranyozhatok
eld. Egyedi vizellatd mivek nem alakithatak ki

Szennyvizelveretés yonatkozasaban a regiondlis  rendsZerbe trtena
csatlakozasig a zart rendszerl , ellendrzott &s biztonsagosan mukodigtett
ktzmipotd  rendszer  hasznalhaté |, melybdl a kiemelt szennyvizel -
amennyiben termeészetkizeli elhelyezése annak nem megfeleld mindsége miall
nem valdsithaté meg — a kazincbarcikai varosi szennyviztisztito telepre kel
szallitani.
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A kOamuopotla létesilmenyek elhelyerdsind] koldnds lekntettel kell lenni a
megiévd . locsalas) | vagy egyeb srocialis célra hasznosiloll sekely melysegd
kutak ethelyesésére | a vizek dramlasi viszonyaira,

Az egyedi szennyvizgyljté letesiményekbal a szennyvizeket ellendrzoft
kériilmanyek kozott | arra  engedéliyel rendelkezd srervezet szallithatja
szippantott  szennyviz- mennyisegre  fogadasi  kapacitassal  rendelkezo
szennyviztsztitd {elepre. Ezen megoldas kizardlag atmeneti célokat szolgalhat |
a7 cgyseges szennyvizesatoma = haldzal kiepiteset kovetden lehatoseg szennt
miden ingatian récsatlakozasat meg kell oldani | ezzel parhuzamasan az egyadi
szannyviz qyigtoke! fel kell szamolni rekultivalni kell { tartaly kiemelése | a
lala) fertOtlenitése | betdmedekicse ) Felhagyoll , uzemem Kivdl takba
szennyvizek bevezetéset szigordan meg kell tiltani.

Egyedi vizgyiljtdk vizzarosagat feldl kell vizsgalni |, kifogasoltsag esetén a
srilkseges miszaki intézkedéseket haladéktalanul eld kell iranyozni.

Ipati szennyviz kezelésével jard tevékenyseg esetén kotelezdvé kell tenni a
szilkséges eldtisztitd beépitését és (zemeltetését |, melyhez vizjogi engedéalyt
kell kérni.

A telepllés teriiletén vegzett tevekenységek sem a felszimi |, sem a felszin alatt
vizkészletek vizmindségét nem veszélyeztethetik,

A vizgazdalkodasrol szolb 1995, évi LV, Ty, Ertelmében vizi l&tesitmények (pl,
eqyedi kutak ) létesitese és zemeltetése engedély kiteles.

A telepilésrendezés soran a telepllésszerkezet minden nem( atalakitasat
teriletfelhasznalasat dgy kell megtervezni és végrahajtani, hogy annak soran &
talaj, a felszini felszin alatti vizek elszennyezddése kizarhatd legyen.

A teleplilésfejlesziés sordn a telepilés szennyvizesatorna halozattal tortend
ellatasat kiemelt fontossaggal kell kezelni. A rendelkezésre alld lehetbsegek
figyelembevételével  torekedni  kell annak  mieldbbi  megvaldsitasara,
Kozcsatorna halozat hianyaban kSzm0potlo berendezésként csak szigoruan
ellendrzétt, zar rendszerl szennyviztarozdk fogadhatok el.

A telepilés ,B" érzékeny terlletek, inlézkedési szennyeszettségi hatarériéke
Ci=C2

d.) Féldvédelem, tajvédelem:

Az 1994, évi LV. Tdrvényben foglaltakat be kell tartani. Termofdld mivelesi
aghdl térténd kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. BelterGleten
szantd mivelési agként nyilvantartott terlleteken 1 ha-nal nagyobh teriletek
mas célu hasznositasa szintén féldvédelmi jarulék kiteles, Belterileten 1 ha-nal
kisebb terdlet kivett terGletnek mindsil.

A felhagyott banyateriletek és roncsolt felilet rekultivaciojrdl gondoskodni kel
az 1993. éw XLVII torvény alapjan. A Természeti Teriletek vedelmere a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan ax ANP eldirasa ervenyes.
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A ronesalt felile! rekutivacioigrt! gondoskedni kell az 1993, & ALVIL iGrveny
alap|an.

A beépitésre szanl terileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezessel
érintetl részeken a humuszos terméréleg megmentasardl gondoskodon kel

A humuszos termaréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és
kizlon depaniaba kell helyszni. Az épités befejerese utan a deponalt humuszos
termbréleget az épitménnyel igénybe vell csatlakozd lerlilet talajara ¢l kell
teritend.

A csapadékviz  elvezetésérd! Ogy kell gondoskodni, hogy a komyezo
termofoldeken behizet, pangovizet ne ckozhasson.

A Kivitelezés és lzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kormyezeli
hatasok a csatlakozo terméfald mindségében kart ne okozzanak.

Az 1993 évi XL-Vill-as Banyatdrvény és az annak végrehajtasardl szolo
2081008 X1 19 szami Komany Rendelet banyatelek terdleten csak bizonyos
karlatozasok mellett teszi lehetdévé az épitési céll telekalakitast, iletve a
telekingatian beépitéset.

Az épités azonban csak a banyavallalkozd hozzajarulasaval lehetséges. A
banyatelek hataron tortend epitkezés soran esetlegesen bekiovetkezd karokert
a banya vallalkozd nem fizet kartéritést,

A banyavallalkazd kérheti, hogy a banyatelek hatarai kozt fekvd épitési telkekre
rendeljen el épitési tilalmat, vagy korlatozast. Az épitési tilalom fenntartasaert
viszont a tilalom elrendeldjének kell a téritést fizetnie.

A tajvédelern érdekeit a 166 /1999, Korm. Rendeletben meghatarozotl
tevékenységek esetében a BMNP| szakhatosagl allasfoglalasa alapjan kell
elbiralni,

e.) Hulladékelhelyezés:
Hulladékfeligyeleti szempontbél a telepllés terlletén vegzett tevékenységek

soran keletkezd kepzddd veszelyes hulladékokat — amelyek koret a 16/2001.
(V11.18) KOM rendelet 1, Sz melléklete hataroz meg- elklildnitve, a kornyezet
karositasat kizard madon az e célra kijelalt gylitéhelyen kell dsszegydjten:

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszélyes hulladékok az Gzemi terdleten tortend minimalis ideig vald tarolasait
azzal, hogy azt az arra kijeldlt, vagy atmeneti taraléba kel szallitani.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezeldsérdl (gylites, eldkezelés, szallitas,
haszrositas, artalmatianitis) a veszélyes hulladékokkal  kapcsolatos
tevekenysegek veégzéseérdl szolé mod, 98 /2001 (VI.13) Kormany rendelet
eldirasai szerint kell gondoskodni,
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A rendezesi tery altal énntett terulelen kigmnelt figyelmet kel forditant a
lakossag, Az intézmények és kozteriintek telepilési szilard hulladekainak
magas szinvonald gylijléstre és rendszores alorallitasara, mint kotelezden
sllatando szolgaltatas vegLescre.

Fnnek erdekebon megfeleld srama es erinvonalll gyljtd edeényzetet kel
‘endserssitoni, az edényzet Oritesél és @ hulladek elszallitasat  kelld
_{]‘g.ful-:nri:;é‘ngqal kell végern

A ke és park terdletek tisztanlartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kello
gyakorisdggal kell végerni

Az Uremeld hulladéklerakok leljeskon kisrmyezelvédelmi leliilvizsgalat nélkul
nem tarthatdk fenn,

A veszélyes hulladékszallitast a5 kezeleserdl a 98/2001 (V1.15). Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kel
vehni a. 4111997, (V. 28.) FM rendelettel  kozzetell Allategészséaligy
Szahdalyzast. '

A kommunalis eredetl hulladékok szelektiv gylitésarsl a 2000, LXL tv. alapjan
gondoskodni kell.

£l Hﬁrnyezethi:tnnség

A milszaki biztonsag hetartatasanak erdekében az alabbi rendelkezések
betartandok: '

28/1960. (V1. 7.} Korm. rendelet, ill. 211971 (V. 28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokozo berendezés

1904, &vi XLV tv il.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1867. (V. 28)
NIM rendelet ala vartozo villamosvezetek.

11/1994, (. 25) IKM rendelst hatalya ala tartozd taraly és cseppfolyds
Gzemanyag toltdallomas

1994, évi XL tv 11977, (IV, §.) NIM rendelet hatalya ala tartozd gaz-, vagy
olaj berendezes

611993.0. 12 KM rendelet hatdlya ala  tartozd gazizemi jarmd
izemanyagellato berendezes.

375

Az épitett kornyezet védelme (kiteed a telepllssre, az egyedi épitmenyekre e5
milszaki |étesitményekre) célja, hagy az ember egészsegel vadje, a Jovo
nemzedékek eletfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokal
allapitson meg



Biztositani kell az épitett kiimyezctben élok (tartdrkodok ) epéseséaének videlmé
életfeliételeik [olyamatos javitasil, torekednd kell (el kell émi a kiilldnbézd tevékenysépek
kdros hatiasainak mepszintetésére vapy a hatilyos eldirdsok szerinti visszavondsira,

Fejlesztéseknél, beavatkozasokndl meg kell kivetelni a funkcidkbdl adbdd védbtdvolsdpokat
s a sziikséges

A szabilyozis terven meghatirozott z6ldteriiletek, védberdOk Kinlakitisard] & fenntarthsingl
folyamatosan gondoskodni kell.

A JX2MNNITLTT.) Korm. Rendelet 2. szami melléklete szerint a kozség a B
(érecheny) kategoriiba sorolhato, intézhedési szennyezettségi hatirérték Ci=C1.

38.§

Lard rendelkeetsck

Ez a rendelet 2004 oktdber 3. napjan lép hatdl yba

A rendeler kihirderésérdl a jepyzd pondoskodik.

s, 2
Kowiies Eﬂ%::l(“ {
polgarmester




1, szamu melleklet

Az cpitészell orokseq védelme

1.5

SAJOMEFRGSE kozség dnkormanyezali lestilete az 1997, évi LXXVII az cpifett
kornyezet alakitasardl os védelmerdl szolo torvény, illetve annak madositasardl szdld
1000 ayvi CXV. tBivény, lovabba a Miemlékvédelemrol szold 1997, évi LIV, torveny
30 § aban biztositoft jogkdrében — valamint a Kulturalis trokseg vedelmeardl szolo.,
2001 LXIV. tvilletve Az épitészeti iokség helyi védelménck szakmai szabalyairol
szGlh 66/1999. (VINL13) FVM rendelet a védelem orszagos rendelkczeseneck
megtartdsa mellett a telepiilés és a taj kapcsolatanak, a tolepilés sajatos
arculatanak. karaktert teremtd  értékeinek megodvasa, a kultGrtorténeti, régészet,
torténeti.  varosepitészoti és  épiteszetl erékek helyr vedelme érdekeben a
kivetkezdket rendeli el

A helyi vedelem targyai

2.5
A helyl védelern — a mellékletben felsoralt kivetkezd terdletekre tered Ki:

1./ Teleptiléskepi jelentdségl terlletek

2./ Védendd latvany pontokra (panorama pontok)

( A szabalyozasi tervlapon jellt pontokrdl, vagy otvonalakrdl feltarulo latvany, vagy
teleplilés sziluett a telepliés latvanyanak érekes része, megorzeserdl
gondoskoedni kell )

3.0 A helyi régészeti (tarténeti) jelentdséql tertiletekre.

4] A régészeti védelemrdl a tobbszbrbsen modositott 1963, évi 9. thrvenyereju
rendelet 18. ( (2) bekezdése intézkedik,

5./ Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott terliletekre vonatkozoan az 1997. éwi
CXL. Torvény 35 §-aban foglaltakat kell figyelembe venni es betartani,

4.1 & helyi teleplilésszerkezeti jelentdségl terliletek,

(E teruletek a telepllés, illetve a teleplléshez csatolt analld telepilésrészek
torténelmik  soran  folyamatosan  kialakult terbletek. A jellemzé Ot es
utcaszerkezet, azokat hatarolé beépitési vonalak, a telekszerkezet, telkek
beépitésének modja mertéke ertéket kepvisel.

5/ A karakieradd éplletek és csoporios eldfordulasok terlletere, valamint a
karakteres utcakepekre.

6./ Az érskes utcaképek alttaldban a helyl telepllésszerkezeti vedelem alatt alld
teriletek  egységes beépitésébdl és a  karakterado eplietek csoportos
elsfordulasabol adédnak. Torténeti Uzenetet, esztétikai és hangulati eréket
képviselnek.

7.1 Az egyedi helyi védettségl éplletekre

8./ Azok az épiletek tartoznak ide, amelyek kifejezix a telepulés egyedi kulturajat,
hagyomanyait, de esztétikal &riékilket az orszagos vedelem nem indokolja

9/ Helyi védettségl kdzteriletekre (burkolat, szobrok. parkok, vilagito terek,
zdldterilletek, utcal fasorok)
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10.J4 telepilés sajatos hangulatu kazterel, ertehkes roldfcliletel és tarmaszel erleke,
valamint jellegzetes  utcal fasorok, a megdrrendd varoskepek, [latvanyok
meghatarozd eleme

A helyi védelem személyi hatalya

3.§

n rendelst személyl hatalya @ helyi védelem ala vont {erilletek az Gpitészell eriekex
wilajdonosaira es kezeldire (Uzemeldire, berldire, hasznalara terjed ki,

4.5

1.4 helyl telepiilésszerkezeti védettségii teriileten szigoraan védendo:
a szabalyozasi vonal (utcahalozat)

a beépités modja

a telekszerkezet jellege

Vedendd a teleknagysag

a telek rendszere
a telkek beéplitetisége

5 | A védendd latvanyok és a latvanyban megjelend 0f épitmeny esztetikai
mindségenek biztositasa érdekében az épitési hatosag az apitési hatosag az epitési
engedélyezési tervhez Iatvanytery készitéset irhatja eld.

3/ A helyi régészeti jelentéségu teriiletek védelme érdekében az epitest
megeldzben kitelezd a feltaras.

Az épités alatt épitési &8 mélyepitési megfigyelést kell végezni leletmentes, esetleg
épitési modositas céljiabdl

4.1 A helyi telepiilésszerkezeti jelentéségi terlileteken a

. megdrzendd az utcak es ktzok rendszere, nem nyithatok uj utcak &s kdzok

- megbrzendd 3 telekszerkezet, a telkek tovabb nem oszthatok, illetve
ssszevonassala jellemzotdl efterd talkek tombtelkek nem alakithatd ki,

- atelkek jellegzetes beépitésének megirzésere a tombbelstk nem épithetdk be, a
telkeken &piilet csak a mar kialakult baépitési modnak megfelelden helyezhetd el,
a teriilet szabalyozasi tervenek es a helyi eldirasoknak megfelelden

£ | Karakteradd épiiletek és csoportos elfordulasok teriiletein, valamint a
karakteres utcaképek eseteben:

a) az egyes eplletek utcai traktusat csak igen indokolt asethen szabad elbontani.
Haomlokzatat feldjitani, atalakitani csak a teljes éplilethomlokzatra kitenedden es
annak eredeti formavilaganak megfelelten szabad. A tetdtér — uttlagos

..Fasznositas eseten — csak az utca felé illeszkedGen nyithatd meg.

B
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by a foldsznten portal Kialakilas, atalakiids csak az épliet teles fldszintpere
kilerjodd, eqysages megformalassal engedélyezhetd

¢.) chgér, coglabla csak az cpilet architectirddhoz, formavilagahoz illeszkedo
madan és igényes kivilelben helyezhetd el

d) A kizmi csatlakogds, verctekek, wonalas lctesitmenyek, reklamhordozok
megjelengset keriini kel lla ez nem lehotedges, akkor csak ay cpllet
architectinajanak  serelme  nélkil,  mindseqi os pszlétikus  Kivitelben  &s
megjclenéssel Btesithetdk

e) az éplletek az épitési dvezet eldirasanak megengedte merekig béwvithetdk. A
homlokzatot csak a jelen rendelet szennt megengedet! helyreallitas és védelem
mértékéig bovithetdk.

Utcaképi vaédelem teriiletein

Elséeorban a homlokzatok é&s  keritesek megtartdsa, illetve rekonstrukcidja
szlikseges. A harsany szinekre trténd szinezeés nem engedhetd meg.

Az utcaképi védelem a jeldlt utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjat, az
épilletek épitészeti arculatanak, tomegének, jellemzd paramétereinek megirrését
jelenti. A védett utcaszakaszon léve, a vedett &rtékeket hordozd épliet lebontasa
csak az onkormanyzati képviseld testilet hozzajarulasaval engedélyezhetd. Az
épilletek felijitasa illetve Uf epitese csak a meglévt érékekhez szigoroan igazodd
modan torténhet.

Hagyomanyérzd épitészeti karaktervedelem

A vedett teriileten az éplletek csak oldalhataranaliéan, elbkert nélkil helyezhetok
gl, Az éplletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelemn alatt alio
éplileteket alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfeleloen az utcara merdleges
tetbgerinc( épiileteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos, utcai homlokzaton
kénySkldtomaccal is megjelenitett médon kel épiteni, kontyolas, az oromfalban
totétar erkely-loggia nem tervezhetd. Egyeb épitészeti kiselemek alkalmazasa, pl.
ablak kardli vakolatdiszités alkalmazasa szikseges.

A tetéténi beépitéskor szikséges ablakokat csak tetdsikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon,  keritéseken  alkalmazasra kerild  anyagokal,  szineket
hagyomanytiszteld modon kell megvalasztani,

6./ Epitészeti karaktervédelem

Annak erdekében, hogy az érékes éplletek, utcarészek lehetdseg szennt egy
folyamataban s Atélhetd”,  megszemieihetd egységet alkossanak, a helyi
videllségl éplleteket is tartalmazd, de Ossz epitészeti értékét tekintve kevésbe
ariekes néhany utcaban épitészeti karaktervedelemn keril bevezetesre.

A vedett teriileten az éepuletek tobbnyire oldalhataronalldan helyezhetdk el. Az
épilletek meghatarozo épitészeti jellegzetessegert 3 helyi védelem alatt alld

L ..
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epiietekat alapulvive kell meghatarozni. Az apitaszell Kiselemek, pl. nyilaszarok,
vakolatdiszitéeek és cgyéb apro helyi jellegzetessegek alkalmazasa ajanloll.

7.1 Az eqyedi helyi védettségi epilletresz védelmében

Az cpiolet  vagy eépilletrész csak indokolt, a gardasagossagi indokokal 15
meqghaladd, megalapozott esetben bonthato el,

Az épilet bontasi kérelmének elbirdlasanal a hatdsdg a dontes megalapozasara
srakértdket vonhat be. Ez az eljdrds rendjél nem valtoztalja meg.

Az eplletek bontasa csetén felmaéresi torvet és fotddokumentaciot kell késziteni s
azt archivaini kell.

Az épileteken végzett barmely épitési tevékenység csak telepllési foepitész
bevanasaval tdrténhet

Homlokzat felgjitas, atalakitas, porlal ki, wvagy dlalakitas csak a tleles
épiilethomiokzat figyelembevételtvel tirténhet.

Felujitas, atalakitas esetén az cpitesi halosag az tnkormanyzat kdltségere
artékelemz, allapotrigzitd tanulmany készitesst irhatja eld. E kotelezetiseget a
tulajdonos a feljitast, atalakitast megeldzben, de legkésébb 3 hdnapon belil
koteles végrehajtani.

A védett épliletek, é&plletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozekai
megorzenddk, hiany esetén potlandok.

felijitast, atalakitast az épilet eredeti formavilagahoz ileszkedd modon szabad

végezni

8./ A helyi védettségii kbztereken, zdldterileteken a felszin feletti &3 alatti &éplletek
latesitése nem engedélyezhetd, A terek atalakitasat, fejlesztéset csak kertépitési
tervekkel megalapozolt épitési engedély szerint szabad vegezni.

A helyi védelem targyainak nyilvantartasa

5.8

1.0 A helyi védelem ala helyezést | vagy annak megszintetését minden jogi , vagy
terméaszeti személy kezdemeényezheti. Ennek soran
a kezdeményezést indokolni kell, az indoklas fényképes es leird részbol all,

a kezdeményezést nyilvanossagra kell hozni és az érintett  tulajdonost
(tulajdonosokat) a kezdeményezésrdl kalon ertesiteni kell,

a kezdeményezéstdl a testileti dontésig terjedd idbszakban az épitményt
védettnek kell tekinteni, &s atmeneti szabalyozasként a helyi védelemre vonatkozo
eltirasokat kell alkalmazni

> 1A vedelemrdl, vagy annak megszuntetésérdl szolo dbntes az dgnkarmanyzat
testileti joga.

3.0 A helyi vedettségil értékekrdl katasztert kell vezetni, amelynex alatamaszto
anyagat fényképes €s leird torzslapok kepezik. A katasztert évente felil kell
vizsgalni &s annak alapjan a jelen rendelet mellékleteit szikség szerint modositan)
kell.

4.) Védett, mikdds temetbben fel kell mérni és a temetd kataszteren fel kell tintetni
a vedett sirokat, sineleket, illetve a védett ndvenyzetet. Uj sirhelyek kieldlese,



lletve ritemetés csak a védett sirok, illetve védett nfdvényzet megtartdsa ¢s megovasa mellett
cngedélyezhetd,

Larh rendelkezések

6.%

1./ A helyi védelem ala est épiiletek felijitisdhoz, j6 karbantartasanak biztositisihos 2
mlaidones kérheti az fnkormanyzat lamogatisil.

2./ Sabalysériést kiivet el és 30.000,-Ft-ig terjedd pénzbirsaggal stjthatd az, aki jelen
rendelet elbirisait megszegt, tilalmail megsérti,



2 s zami melleklct
a.)Helyi védelem alatt allo épliletek

A mercssl malom kilterileton

Hrsz Utea lrss
Rakdcziu. 94 536
Hakoczi u. 40, 471
Rakoczi u. 30. AB2
Rakocz! u. 491
Rakoczi u. 492
Rakoczi u. 494
Rakocz u 507 M
Rakdcz u. 515 /1

Ex lege, tOrvény erejénél fogva védett a Mercsei-var

Sajomercse kbzség hataraban helyi védelem alatt ail6 terilet a kozségtol Ny-ra
fekvd nagy kiterjedésd (33 ha-os), Mazsur-szdlé — Orhegy — Nyuzo-vilgy —
Kortvélyes - Nyazo-berc helyi elnevezésu terilet. Itt a természetvaedelmi
hatésagi jogkort a védetté nyilvanitd snkormanyzat, illetve annak jegyzdje latja
al.

Az 1006, évi LI tv. 23 1 bekezdesben foglaltak alapjan e torveny erejénél
fogva (ex-lege) védelem 2 sajomercsei Varhegy eroditménye. Megovasara
vedoteriilet kijeldlése szii kséges.



